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VERSLAG JAARLIJKSE ALGEMENE VERGADERING, 
VERGADERING VAN ZATERDAG 23 NOVEMBER 2019 

SPORTCOMPLEX SCHOTTE, KAPELLEKENSBAAN 8, 9320 EREMBODEGEM 

Verwelkoming – tekenen aanwezigheidslijst, nazicht volmachten – aanstellen van 4 stemopnemers. 

De algemene voorzitter en de syndicus verwelkomen de aanwezige mede-eigenaars.  De voorzitter geeft 
een korte inleiding over Denderhof. 

Op de vergadering zijn 126 van de 212 eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd die op hun beurt 10.881 
van de 17.997 aandelen vertegenwoordigen zodat geldig kan worden gestemd over alle punten van de 
dagorde. 

De volmachten zijn nagezien in overeenstemming met artikel 577-6§7 BW en dienen niet te worden 
beperkt. 

Met (10.881/10.881) van de stemmen worden dhr. Van Cauwenberge, dhr. De Ryck, Mevr. Vertommen 
en dhr. Vanderstraeten aangeduid als stemopnemers van deze algemene vergadering. 

Tenzij expliciet anders vermeld tijdens de vergadering, worden de punten op de dagorde gestemd bij 
wijze van handopsteken.  Er wordt enkel rekening gehouden met de schriftelijke stemmen bij de 
dagordepunten waar tijdens de vergadering wordt gemeld dat er schriftelijk wordt gestemd. 

1. Aanstelling van de voorzitter van de algemene vergadering. (volstrekte meerderheid) 

Met (10.881/10.881) van de stemmen wordt dhr. Willy Van Hove aangesteld als voorzitter van de 
algemene vergadering. 

2. Aanstelling van de secretaris van de algemene vergadering. (volstrekte meerderheid) 

Met (10.881/10.881) van de stemmen wordt dhr. Oliver Tillie van de BVBA E. Vanneste aangesteld 
als secretaris van de algemene vergadering. 

3. Contract syndicus : voorstel, conditionele verlenging voor de periode van 3 jaar met initiële 
financiële en administratieve voorwaarden + verlenen van een mandaat aan de voorzitter van de 
algemene vergadering om het contract te ondertekenen. (volstrekte meerderheid) 

Na de uitleg en evaluatie van de voorzitter en RvM beslist de algemene vergadering met 
(10.881/10.881) van de stemmen BVBA E. Vanneste aan te stellen als syndicus van de VME voor een 
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periode van 3 jaar (jaarlijks opzegbaar) aan het tarief van € 14/appartement per maand en € 1,5 per 
garage/staanplaats per maand excl. BTW, jaarlijks te indexeren op de vervaldag (basis : index 
consumptieprijzen van oktober 2019).  Alle aanvullende taken worden aangerekend volgens de 
tarieven vermeld in de bijlage 1 aan het syndicuscontract onder de rubriek “aanvullende prestaties” 

De syndicus dankt de eigenaars voor het vertrouwen. 

Er volgt een uiteenzetting over de werking van de website van res. DENDERHOF : www.vcsyndic.be.  

4. Rekeningen van de VME Denderhof en de deelfases voor het boekjaar 01/09/2018 – 31/08/2019 : 

4.1. Bespreking van de inkomsten en uitgaven van het boekjaar. 

De inkomsten en uitgaven van de VME Denderhof en de deelgebouwen werden besproken 
tijdens de algemene vergadering en deelvergaderingen : 

- Onderhoud afvoeren : + € 2.531,03 (vervanging sturing en elektriciteitstoevoer pompen) 

- Onderhoud tuinen : - € 2.051,44 (minder onderhoudswerken) 

- Klusjes : - € 5.840,24 stopzetting contract André 

- Onderhoud schoorstenen en ventilatiekanalen : wijziging verdeelsleutel onder 3 i.p.v. 4 
gebouwen. 

4.2. Verslag van de controle van de rekeningen. 

Dhr. De Ryck Patrick, de commissaris van de rekeningen, geeft een verslag van de controle van 
de rekeningen van Denderhof Algemeen, Garages C&D en Parkings.  Een kopie van het verslag 
kan worden teruggevonden op de website van Denderhof Algemeen.   

4.3. Goedkeuring van de rekeningen. (volstrekte meerderheid) 

Met (10.881/10.881) van de stemmen worden de rekeningen over de periode 01/09/2018 - 
31/08/2019 van de VME Denderhof en de deelverenigingen (zie punten: 20.3 – 32.3 – 44.3) 
goedgekeurd. 

4.4. Goedkeuring van de balans. (volstrekte meerderheid) 

Met (10.881/10.881) van de stemmen wordt de balans van het boekjaar 01/09/2018-
31/08/2019 van de VME Denderhof en de deelverenigingen (zie punten : 20.4 – 32.4 – 44.4) 
goedgekeurd.   

5. Evaluatie van de leveringscontracten en te nemen beslissingen in dit verband. 

Lopende contracten voor Denderhof Algemeen  : BCV Works, De Vleminck Jan, VDB Gardening en 
ENGIE, De Dier en Zn. 

Na overleg beslist de algemene vergadering deze contracten positief te evalueren. 

6. Goedkeuring van de begroting van de gewone werkingsmiddelen/buitengewone uitgaven van het 
boekjaar 01/09/2019 – 31/08/2020. (volstrekte meerderheid) 

De begroting is een raming van de kosten van het boekjaar 01/09/2019 - 31/08/2020. Met 
(10.881/10.881) van de stemmen worden de begrotingen van de VME Denderhof en de 
deelverenigingen (zie punt : 21 – 33 – 45) goedgekeurd.   
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7. Verslag van de raad van mede-eigendom over de uitoefening van hun taken. 

De raad van mede-eigendom komt minimum 3x per jaar samen.  De verslagen van de bijeenkomsten 
van de raad van mede-eigendom kunnen worden nagelezen op de website van de residentie.  

8. Kwijting aan de syndicus, de raad van mede-eigendom en de commissarissen inzake de rekeningen 
voor het beheer van het afgelopen boekjaar. (volstrekte meerderheid) 

Met (10.881/10.881) van de stemmen verleent de algemene vergadering kwijting aan de syndicus, 
de raad van mede-eigendom en de commissarissen van de rekeningen voor het beheer tijdens het 
afgelopen boekjaar. 

9. Aanstelling van de commissarissen inzake de rekeningen. (volstrekte meerderheid) 

Met (10.881/10.881) van de stemmen beslist de algemene vergadering : dhr. De Ryck Patrick te 
verkiezen als commissaris van de rekeningen van Denderhof Algemeen, Denderhof Garages en 
Denderhof Parkings.  

Met (10.881/10.881) van de stemmen wordt dhr. Vanderstraeten Herman verkozen als commissaris 
van de rekeningen van Denderhof C. 

Met (10.881/10.881) van de stemmen wordt dhr. Patrick De Ryck aangesteld als commissaris van de 
rekeningen van Denderhof B. 

Met (10.881/10.881) van de stemmen worden dhr. Van Cauwenberge Daniel en dhr. De Jaeger Marc 
aangesteld als commissarissen van de rekeningen van Denderhof A. 

10. Aanstelling van de leden van de RvM : de leden van de RvM van alle deelfases maken deel uit van de 
RvM. De heer Willy van Hove wordt voorgedragen als algemeen voorzitter. (volstrekte meerderheid) 

Met (10.881/10.881) van de stemmen worden volgende eigenaars (her)verkozen tot leden van 
de raad van mede-eigendom: 

- Denderhof A:   

Dhr. Matthijs Arthur, dhr. De Neef Gustaaf, dhr. Van Cauwenberge Daniel, mevr. Garain 
Vera, mevr. Janssens Paula en  dhr. Fux Guy 

Voorzitter : Dhr. De Jaeger Marc 

- Denderhof B:  

Dhr. Van den Borre Albert, dhr. De Ryck Patrick, dhr. Bracke Marnic, mevr. Hendrickx Els 
en mevr. Cardot Pascale 

 Voorzitter : dhr. De Ryck Frederick 

- Denderhof C:  

 Mevr. Kiekens Lucie, mevr. Anné Renée, dhr. De Plecker Louis, dhr. Van De Perre André, 
dhr. Mattens Roger, dhr. Vanderstraeten Herman en Voclkaert Robin. 

 Voorzitter : dhr. Van Hove Willy 

- Denderhof D (Hof Ter Muren) 

 Dhr. Vercaemst Roger, dhr Frans Bernaer, dhr. De Bree Robert, mevr. Vertommen Greet, 
dhr. De Langhe Hans en dhr. Kris van den Abeele. 

 Voorzitter : Dhr. Andries Wilfried 
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Dhr. Willy Van Hove wordt met (10.881/10.881) van de stemmen herkozen als algemeen 
voorzitter van de Raad van Mede-eigendom. 

11. Lopende dossiers (bespreking en eventuele hiertoe te nemen beslissingen)  

11.1. Procedure ten opzicht van de bouwheer betreffende de waterinfiltratie blok B. 

Aangestelde gerechtsdeskundige : Peter Jacobs 

Een destructief onderzoek zal worden uitgevoerd om de mogelijke oorzaak te achterhalen.  
De datum van uitvoering is nog niet gekend. 

12. Aanvraag bestemmingswijziging assistentiewoningen Denderhof D naar gewone appartementen 
conform verklaring, zie bijlage, opgesteld in samenspraak met en goedgekeurd door RvME. (4/5e 
meerderheid) 

Na de duiding door de voorzitter van Denderhof D waarbij hij verwijst naar het engagement van de 
eigenaars van Denderhof D (zie bijlage) wordt overgegaan tot een schriftelijke stemming 
(stemformulier) van dit punt.  De algemene vergadering beslist met (8.461/9.979) van de stemmen 
de aanvraag van de eigenaars van Denderhof D om de bestemming van hun appartementen te 
wijzigen van assistentiewoningen naar gewone appartementen, goed te keuren als aan de 
voorwaarden gesteld in het document in de bijlage (zie engagement in de bijlage ondertekend door 
de eigenaars Denderhof D) worden voldaan.  (De vereiste meerderheid werd behaald : 84,76%). 

Stemmen tegen : 1.518 aandelen : Bohijn - Gezels : 1120, Callebaut - De Graeve Jan - Hildegarde : 
710, De Dycker - Van Den Berghe Tom : 1000, De Smet Jurgen : 1730, Depauw - Thys Wilfried & 
Claudine : 1110, Derde - Meert Steven : 990, D'Haens Herman : 1230, D'Haese Ingrid : 30, Engelen 
Yolande : 1150, Lecocq Michaël : 670, Lievens Diane : 1010, Pollet - Uyttersprot : 1000, Tolleneer 
Dirk : 1120, Uyttendaele - Liebaut Charlie : 480, Van Der Waerden - De Mont : 790, Verbert - Dries 
Francois - Micheline : 1040 

Onthoudingen : 902 aandelen : De Ceuninck Claudette : 1060, De Coster - Kiekens René : 1045, De 
Jaeger - De Grauw Marc : 640, De Neef - Van Der Meersch Gustaaf : 1010, De Raeve Hendrik : 80, 
Garain Vera : 995, Inerma : 1150, Orinx Robert : 930, Van Den Cruijce - Heyvaert A - E : 1390, Van 
Impe - Coppens 

13. Goedkeuring van het Reglement van Interne Orde, opgemaakt door advocaat F. Burssens en 
aangevuld met opmerkingen van de leden van de raad van mede-eigendom. (volstrekte en 2/3e 
meerderheid). Het Reglement van Interne Orde kan worden nagelezen op de website 
(www.vcsyndic.be) of na afspraak bij de syndicus in het kantoor te Denderhof (elke woensdag 
tussen 10u en 15u). 

Met (10.881/10.881) van de stemmen keurt de algemene vergadering het Reglement van Interne 
Orde goed mits volgende aanpassing : toevoeging van “trap” bij pt 14 2.3.2. 

14. Plaatsen van gemeenschappelijke elektrische laadpalen op de buitenparking. 
14.1. Principebeslissing (2/3e meerderheid) 

Na de bespreking wordt overgegaan tot een schriftelijke stemming (stemformulier) van dit 
punt. Met  (4.846/9.691) van de  stemmen beslist de algemene vergadering dat er geen 
laadpalen worden geplaatst op de buitenparking.  (De vereiste 2/3e meerderheid werd NIET 
behaald : 49,54%). 
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Stemmen tegen : 4.936 aandelen : Anno - Darragas : 700, Baetens - Van Gysegem : 960, 
Bogaert - Colpin Louis : 1190, Bohijn - Gezels : 1120, Brant - Vinck : 690, Bruyninckx - 
Mattheus : 605, Callebaut - De Graeve Jan - Hildegarde : 710, De Bolle - Cortvrindt : 1100, De 
Coster - Kiekens René : 1045, De Dycker - Van Den Berghe Tom : 1000, De Man Erwin : 690, De 
Neef - Bogaerts Hugo : 1040, De Neef - Van Der Meersch Gustaaf : 1010, De Plecker - Du Rang 
Louis : 1050, De Ridder - Van Weverberg M : 1090, De Smet Jurgen : 1730, De Winne Simonne 
: 895, Depauw - Thys Wilfried & Claudine : 1110, Devreker-Van den Bossche Danny & Chantal : 
1450, Dewulf Anja : 1140, Droessaert - De Brucker : 480, Engelen Yolande : 1150, Fux Guy : 
750, Gens Christel : 1090, Hellinckx Christel : 710, Inerma : 1150, Janssens Paula : 1030, 
Laheye Vanessa : 1.190, Laheye - Rampelberg Freddy - Lea : 2070, Lauwers-De Bruycker Kim-
Sofie : 890, Lievens Diane : 1010, Mabilde Marijke : 390, Marckx - Naudts : 600, Markey Luc : 
490, Matthijs Arthur : 1150, Mertens Carine : 690, Mertens Simonne : 960, Pollet - Uyttersprot 
: 1000, Soltys Magda : 1100, Temmerman Bernardine : 1015, Uyttendaele - Liebaut Charlie : 
480, Van Cauwenberge - Boelaert Daniel : 1030, Van Cauwenbergh Marleen : 670, Van De 
Perre - Raes Dhr &/of Mw. André : 690, Van de Velde Joris : 580, Van Den Cruijce - Heyvaert A 
- E : 1390, Van Heck-Van Droogenbroeck : 740, Vanspringel - De Ridder : 960, Verbert - Dries 
Francois - Micheline : 1040, Verheyen Herman : 590, Willockx : 1160, Wimmer Alix : 790 

Onthoudingen : 1.099 aandelen : Aerts - Van Looveren : 570, Boone : 540, De Ceuninck 
Claudette : 1060, De Kerpel - De Schrijver : 1000, De Schepper - Rutten : 1100, Depuydt - De 
Schrijver : 750, D'Haese I. : 530, Hoekman Linda - Patrick : 620, Imbrechts - Bruyninckx : 620, 
Orinx Robert : 930, Potloot Liliane : 540, Van de Velde - Boterbergh : 580, Van Den Bossche 
Lut : 640, Van Der Waerden - De Mont : 790, Van Impe - Coppens : 720 

14.2. Verlenen van een mandaat aan de raad van mede-eigendom om te kunnen beslissen al dan 
niet over te gaan tot de plaatsing van laadpalen, het bepalen van de modaliteiten (aantal, 
locatie,…) en de nodige contracten te ondertekenen (2/3e meerderheid) 

Zonder voorwerp gezien de beslissing genomen onder punt 14.1. 

15. Schoonmaak/ontmossen van de daken 
15.1. Bespreking en beslissing van de werken, hiertoe eventueelt te nemen beslissingen, zie 

offertes in de bijlage. (2/3e meerderheid) 

Na bespreking van de offertes wordt overgegaan tot een schriftelijke stemming 
(stemformulier) en beslist de algemene vergadering met (7.280,5/10.167,5) van de stemmen, 
de daken van de gebouwen te ontmossen.  (De vereiste meerderheid werd behaald : 71,61%) 

Stemmen tegen : 2.887 aandelen : Bernaer - Vander Meersch Frans : 590, Bogaert - Colpin 
Louis : 1190, De Bolle - Cortvrindt : 1100, De Langhe Hans : 740, De Neef - Bogaerts Hugo : 
1040, De Plecker - Du Rang Louis : 1050, De Winne Simonne : 895, Deruyck Rebekka : 730, 
Duran Ilse : 1100, Gens Christel : 1090, Goossens Marie-Anne : 1360, Hendrickx Els : 860, 
Hendrickx - Willems Louis - Anne : 1100, Imbrechts - Bruyninckx : 620, Krauss Kristof : 570, 
Lahaye-Mannaerts Roland - Viviane : 910, Laheye Vanessa : 1190, Laheye - Rampelberg Freddy 
- Lea : 2070, Mabilde Marijke : 390, Macimaro : 1320, Marckx - Naudts : 600, Mattens - 
Paelstermans Roger : 1230, Uyttendaele - Liebaut Charlie : 480, Van Cauter - De Winne 
Bernard - Regine : 1280, Van Cauwenbergh Marleen : 670, Van Den Heuvel - Anné Renée : 
1080, Van Heck-Van Droogenbroeck : 740, Van Lierde Hannes : 910, Van Mieghem - Willems : 
1005, Vanspringel - De Ridder : 960 

Onthoudingen : 713,5 aandelen :  Aerts - Van Looveren : 570, De Ceuninck Claudette : 1060, 
De Raeve Hendrik : 80, Evenepoel - Geens Carlos - Magdalena : 1120, Reynaerts - Decat Daniel 
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- Myriam : 800, Soltys Magda : 1100, Temmerman Bernardine : 1015, Van Den Cruijce - 
Heyvaert A - E : 1390 

15.2. Verlenen van een mandaat aan de raad van mede-eigendom om de werken toe te wijzen. 
(2/3e meerderheid) 

Met (10.881/10.881) van de stemmen beslist de algemene vergadering een mandaat te 
verlenen aan de raad van mede-eigendom om de werken toe te wijzen. 

15.3. Bepalen van de financiering (2/3e meerderheid) 

Met (10.881/10.881) van de stemmen beslist de algemene vergadering de werken te 
financieren : via een opname uit het reservefonds van de betrokken deelfazes. 

16. Plaatsen van een warmtepomp op het terras (aanvraag app 18 B 3.2). 
16.1. Principebeslissing (2/3e meerderheid) 

Na de bespreking wordt overgegaan tot een schriftelijke stemming (stemformulier) van dit 
punt.  De algemene vergadering beslist met (2.710,5/8.945) van de stemmen dat er geen 
warmtepompen op de terassen mogen worden geplaatst volgens de modaliteiten bepaald 
door de raad van mede-eigendom.  (De vereiste meerheid werd NIET behaald : 30,30%) 

Stemmen tegen : 6.234,5 aandelen : Anno - Darragas : 700, Bogaert - Colpin Louis : 1190, 
Bohijn - Gezels : 1120, Brant - Vinck : 690, Bruyninckx - Mattheus : 605, Cardot Pascale : 490, 
De Bolle - Cortvrindt : 1100, De Coster - Kiekens René : 1045, De Dycker - Van Den Berghe Tom 
: 1000, De Keyzer Melissa : 640, De Neef - Bogaerts Hugo : 1040, De Plecker - Du Rang Louis : 
1050, De Ridder - Van Weverberg M : 1090, De Ryck - Hendrickx : 655, De Winne Simonne : 
895, Devreker-Van den Bossche Danny & Chantal : 1450, Dewulf Anja : 1140, D'Haese Ingrid : 
30, Dolfen : 660, Droessaert - De Brucker : 480, Duran Ilse : 1100, Electeur Marguerite : 1110, 
Els Palsterman : 620, Engelen Yolande : 1150, Fux Guy : 750, Ghislain Vanessa : 880, Goossens 
Marie-Anne : 1360, Hannaert - Wauters Leon : 865, Hendrickx Els : 860, Hendrickx - Willems 
Louis - Anne : 1100, Hoekman Linda - Patrick : 620, Inerma : 1150, Kestemont - Coen Michel : 
1920, Lahaye-Mannaerts Roland - Viviane : 910, Laheye Vanessa : 1190, Laheye - Rampelberg 
Freddy - Lea : 2070, Lauwers-De Bruycker Kim-Sofie : 890, Lievens Diane : 1010, Mabilde 
Marijke : 390, Marckx - Naudts : 600, Markey Luc : 490, Mattens - Paelstermans Roger : 1230, 
Mertens Carine : 690, Reynaerts - Decat Daniel - Myriam : 800, Soltys Magda : 1100, 
Temmerman Bernardine : 1015, Tolleneer Dirk : 1120, Uyttendaele - Liebaut Charlie : 480, Van 
Biesen Carine : 560, Van Cauter - De Winne Bernard - Regine : 1280, Van Cauwenberge - 
Boelaert Daniel : 1030, Van Cauwenbergh Marleen : 670, Van den Borre Albert : 860, Van Den 
Bossche Lut : 640, Van Den Cruijce - Heyvaert A - E : 1390, Van Den Heuvel - Anné Renée : 
1080, Van Der Waerden - De Mont : 790, Van Heck-Van Droogenbroeck : 740, Van Impe - 
Coppens : 720, Van Lierde Hannes : 910, Van Mieghem - Willems : 1005, Vanderstraeten - 
Minnaert Herman - Myriam : 955, Vanspringel - De Ridder : 960, Verbert - Dries Francois - 
Micheline : 1040, Verheyen Herman : 590, Willockx : 1160, Wimmer Alix : 790, Wouters - 
Meskens Diederich en Chantal : 635 

Onthoudingen : 1.936 aandelen : Aerts - Van Looveren : 570, Baetens - Van Gysegem : 960, 
Boone : 540, Callebaut - De Graeve Jan - Hildegarde : 710, Clijmans - Van Caesbroeck : 760, De 
Ceuninck Claudette : 1060, De Man Erwin : 690, De Neef - Van Der Meersch Gustaaf : 1010, De 
Raeve Hendrik : 80, De Schepper - Rutten : 1100, De Vos - Beirens Marc : 570, Depuydt - De 
Schrijver : 750, D'Haese I. : 530, Dooms - Van Severen Marc : 650, Evenepoel - Geens Carlos - 
Magdalena : 1120, Fellemans : 570, Hellinckx Christel : 710, Imbrechts - Bruyninckx : 620, 
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Janssens Paula : 1030, Mertens Simonne : 960, Orinx Robert : 930, Pereboom Veerle : 20, 
Pereboom - Verhegge André : 970, Potloot Liliane : 540, Raes Jasmien : 640, Van De Perre - 
Raes Dhr &/of Mw. André : 690, Van de Velde - Boterbergh : 580 

16.2. Verlenen van een mandaat aan de raad van mede-eigendom voor het bepalen van de 
voorwaarden/modaliteiten van de installaties en de individuele aanvragen op basis van de 
vastgelegde voorwaarden/modaliteiten  goed/af te keuren. (2/3e meerderheid) 

Zonder voorwerp gezien de beslissing genomen onder punt 16.1. 

17. Plaatsen van een zonneluifel 
17.1. Princiepebeslissing (2/3e meerderheid) 

Na de bespreking wordt overgegaan tot een schriftelijke stemming (stemformulier) van dit 
punt.   De algemene vergadering beslist met  5.722/9.173,5 stemmen principieel voor de 
installatie van een zonneluifel.  De vereiste 2/3e meerderheid werd echter NIET behaald : 
62,38%. 

Stemmen tegen : 3.451,5 aandelen : Anno - Darragas : 700, Bohijn - Gezels : 1120, Brant - 
Vinck : 690, Cardot Pascale : 490, De Bolle - Cortvrindt : 1100, De Coster - Kiekens René : 1045, 
De Dycker - Van Den Berghe Tom : 1000, De Keyzer Melissa : 640, De Neef - Bogaerts Hugo : 
1040, De Plecker - Du Rang Louis : 1050, De Ridder - Van Weverberg M : 1090, De Winne 
Simonne : 895, Depauw - Thys Wilfried & Claudine : 1110, Devreker-Van den Bossche Danny & 
Chantal : 1450, Dewulf Anja : 1140, D'Haese Ingrid : 30, Droessaert - De Brucker : 480, Engelen 
Yolande : 1150, Fux Guy : 750, Ghislain Vanessa : 880, Hendrickx Els : 860, Hendrickx - Willems 
Louis - Anne : 1100, Inerma : 1150, Kestemont - Coen Michel : 1920, Lievens Diane : 1010, 
Mabilde Marijke : 390, Marckx - Naudts : 600, Markey Luc : 490, Raes Jasmien : 640, Tolleneer 
Dirk : 1120, Van Biesen Carine : 560, Van Cauter - De Winne Bernard - Regine : 1280, Van 
Cauwenbergh Marleen : 670, Van den Borre Albert : 860, Van Den Bossche Lut : 640, Van 
Heck-Van Droogenbroeck : 740, Van Impe - Coppens : 720, Vanderstraeten - Minnaert 
Herman - Myriam : 955, Vanspringel - De Ridder : 960 

Onthouding : 1.707,5 aandelen : Aerts - Van Looveren : 570, Boone : 540, Callebaut - De 
Graeve Jan - Hildegarde : 710, Clijmans - Van Caesbroeck : 760, De Man Erwin : 690, De Neef - 
Van Der Meersch Gustaaf : 1010, De Raeve Hendrik : 80, D'Haese I. : 530, Dooms - Van 
Severen Marc : 650, Evenepoel - Geens Carlos - Magdalena : 1120, Hellinckx Christel : 710, 
Imbrechts - Bruyninckx : 620, Janssens Paula : 1030, Laheye Vanessa : 1190, Laheye - 
Rampelberg Freddy - Lea : 2070, Mertens Simonne : 960, Orinx Robert : 930, Soltys Magda : 
1100, Temmerman Bernardine : 1015, Van Der Waerden - De Mont : 790 

17.2. Verlenen van een mandaat aan de raad van mede-eigendom voor het bepalen van de 
voorwaarden/modaliteiten van de installaties en de individuele aanvragen op basis van de 
vastgelegde voorwaarden/modaliteiten  goed/af te keuren. (2/3e meerderheid) 

Zonder voorwerp gezien die vereiste meerderheid niet werd behaald in punt 17.1. 

Deelvergadering Denderhof A om 13u30 : 

Verwelkoming – tekenen aanwezigheidslijst, nazicht volmachten – aanstellen 2 stemopnemers. 

De syndicus verwelkomt de aanwezige mede-eigenaars. 34 van de 83 eigenaars zijn aanwezig of 
vertegenwoordigd die op hun beurt 3.150 aandelen van de 7.397 aandelen van de deelvereniging 
vertegenwoordigen. 
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Van Cauwenberge Daniël en Janssens Paula worden met (3.150/3.150) van de stemmen aangeduid als 
stemopnemers van deze deelvergadering. 

Tijdens de deelvergaderingen worden eveneens alle punten van de algemene vergadering informeel 
besproken. 

18. Aanstelling van de voorzitter van de algemene vergadering. (volstrekte meerderheid)  

Met (3.150/6.150) van de stemmen wordt dhr. Marc De Jaeger aangeduid als voorzitter van de 
deelvergadering Denderhof A.  

19. Aanstelling van de secretaris van de vergadering. (volstrekte meerderheid) 

Met (3.150/6.150) van de stemmen wordt dhr. Oliver Tillie van BVBA E. Vanneste aangesteld als 
secretaris van de deelvergadering Denderhof A. 

20. Rekeningen van Denderhof deelfase A van het boekjaar 01/09/2018 – 31/08/2019 : 

20.1. Bespreking van de inkomsten en uitgaven van het boekjaar. 

De syndicus overloopt de afrekening van het boekjaar 01/09/2018- 31/08/2019 en geeft uitleg 
waar gevraagd : 

- Nazicht noodverlichting : + € 1.810,44 onderhoud/nazicht van de niet vervangen 
armaturen 

- Onderhoud van de liften : + € 5.967,10 vorig  boekjaar werden deze kosten betaald door 
het reservefonds. 

- Ereloon syndicus : + € 1.655,4 verleden boekjaar werd een correctie uitgevoerd. 

20.2. Verslag van de controle van de rekeningen. 

De facturen en de afrekening werden nagezien door de commissaris inzake de rekeningen en 
de voorzitter van de vergadering.    

De voorzitter van de vergadering leest het verslag van de controle voor en adviseert de 
vergadering om de rekeningen goed te keuren.  Het verslag van de controle kan worden 
nagelezen op de website van de residentie. 

20.3. Goedkeuring van de rekeningen. (volstrekte meerderheid) 

Een eigenaar vervoegt de vergadering, aantal aanwezige/vertegenwoordigde eigenaars : 
35/83 en 3.246 aandelen aanwezig en vertegenwoordigd. 

Met (3.246/3.246) van de stemmen keurt de deelvergadering de rekeningen van het boekjaar 
goed.   

20.4. Goedkeuring van de balans voor het boekjaar. (volstrekte meerderheid) 

Met (3.246/3.246) van de stemmen keurt de deelvergadering de balans van het boekjaar 
goed.   

21. Goedkeuring van de begroting van de gewone werkingsmiddelen/buitengewone uitgaven van het  
boekjaar 01/09/2019 – 31/08/2020. (volstrekte meerderheid) 

Met (3.246/3.246) van de stemmen keurt de deelvergadering de begroting van het boekjaar 
01/09/2019 – 31/08/2020 goed. 

22. Verslag van de raad van mede-eigendom over de uitoefening van hun taken. 

http://www.vcsyndic.be/


VERSLAG 
 JAARLIJKSE ALGEMENE VERGADERING 

 

Syndicus 
BVBA E. VANNESTE 
Leopold II laan 213 GV11 
8670 OOSTDUINKERKE 
www.vcsyndic.be 

Afdeling Oost-Vlaanderen 
BVBA E. VANNESTE 
Res. Denderhof 
Termurenlaan 16 T4 
9320 Erembodegem 

 
Tel. : 058/51.58.32 
Fax : 058/51.96.73 
info@vcsyndic.be 

 
BE 0449.536.107 
BIV 501425 
Waarborg org. : AXA Belgium NV 
730.360.190 

 
 

 

 

De verslagen van de bijeenkomsten van de raad van mede-eigendom tijdens het jaar kunnen 
worden nagelezen op de website van de residentie. 

23. Kwijting aan de syndicus, de raad van mede-eigendom en de commissaris van de rekeningen voor het 
beheer van het afgelopen boekjaar. (volstrekte meerderheid) 

Met (3.246/3.246) van de stemmen verleent de deelvergadering kwijting aan de syndicus, de raad 
van mede-eigendom en de commissaris van de rekeningen voor het beheer van het deelgebouw 
Denderhof A tijdens het afgelopen boekjaar. 

24. Verkiezing van de leden van de raad van mede-eigendom en de commissaris inzake de rekeningen. 
(volstrekte meerderheid)  

De deelvergadering verkiest met (3.246/3.246) van de stemmen :  

Dhr. De Jaeger Marc, dhr. Matthys Arthur, dhr. De Neef Gustaaf, dhr. Van Cauwenberge Daniël, mevr. 
Garain Vera, mevr. Janssens Paula en dhr. Fux Guy tot leden van de raad van mede-eigendom.   

Dhr. Van Cauwenberge Daniel en dhr. De Jaeger Marc zullen de rekeningen en facturen voor 
Denderhof A nazien. 

25. Reservekapitaal,  
25.1. Mededeling en bepalen van het bedrag van de volgende opvraging, voorstel op te vragen 

samen met het versturen van het verslag van de vergadering. (volstrekte meerderheid) 

Het reservekapitaal van deelgebouw Denderhof A bedraagt op heden € 70.905,47. 

Na overleg beslist de deelvergadering met (3.246/3.246) van de stemmen € 2 per aandeel op 
te vragen aan de eigenaars ter aanvulling van het reservekapitaal.  De opvraging wordt samen 
met het verslag van de algemene vergadering verstuurd. 

Dit wordt bekrachtigd tijdens de algemene vergadering met (10.881/10.881) van de stemmen. 

25.2. Verlenen van toelating aan de syndicus  voor de aanwending van het reservefonds voor de 
financiering van uitzonderlijke herstellingen aan de lift indien ze gezamenlijk meer dan € 
6.000 bedragen en na goedkeuring door de raad van mede-eigendom. (2/3e meerderheid). 

Een eigenaar vervoegt de vergadering, aantal aanwezige/vertegenwoordigde eigenaars : 
36/83 en 3.367 aandelen aanwezig en vertegenwoordigd. 

Met (3.367/3.367) van de stemmen verleent de vergadering de toelating aan de syndicus voor 
de aanwending van het reservefonds voor de financiering van uitzonderlijke herstellingen 
aande lift indien ze gezamenlijk meer dan € 6.000 bedragen en na goedkeuring door de raad 
van mede-eigendom. 

Dit wordt bekrachtigd tijdens de algemene vergadering met (10.881/10.881) van de stemmen. 

26. Aanpassingswerken aan de poort (offertes vanaf 10 november op de website of te bekomen bij de 
syndicus) : 
26.1. Vervangen van de motor van de poort (2/3e meerderheid) 

De algemene veradering beslist met (3.367/3.367) van de stemmen voor het vervangen van 
de motor van de poort door een frequentiemotor. 

26.2. Vervangen van de poort door een poort met deur (2/3e meerderheid) 
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De algemene vergadering verwerpt met (3.367/3.367) van de stemmen het vervangen van de 
poort  door een poort met een deur. 
 

26.3. Verlenen van een mandaat aan de raad van mede-eigendom om te werken toe te wijzen (2/3e 
meerderheid) 

De vergadering verleent met  (3.367/3.367) van de stemmen een mandaat aan de leden van 
de raad van mede-eigendom om de werken toe te wijzen.   

26.4. Bepalen van de financiering (volstrekte meerderheid) 

Met (3.367/3.367) van de stemmen beslist de vergadering om de werken te financieren met 
een opname uit het reservefonds. 

27. Plaatsen van sleutelkluisjes in de inkomhall voor o.a verplegend personeel.  Verlenen van een 
mandaat aan de raad van mede-eigendom om een uniform systeem uit te werken en de 
voorwaarden van plaatsing te bepalen. (2/3e meerderheid) 

Met (3.367/3.367) van de stemmen beslist de algemene vergadering sleutelkluisjes in de inkomhall 
te plaatsen en verleent met (3.367/3.367) van de stemmen een mandaat aan de raad van mede-
eigendom om een uniform systeem uit te werken en de voorwaarden van plaatsing te bepalen. 

28. Bespreking van de punten Denderhof Algemeen. 

29. Rondvraag. 

- Er wordt gevraagd d.m.v. pictogrammen het gebruik van de zijdeur te stimuleren i.p.v. de poort 
en zo geluidshinder en slijtage van de poort te beperken. 

- Er wordt gevraagd een buitenverlichting + een mat aan de zijdeur te plaatsen. 

- Sluikstorten en verkeerd gebruik van het containerpark moet steeds worden gemeld aan de 
syndicus en ILVA. 

- De eigenaars van de appartementen B 3.2 en C 3.5 laten weten dat ze bij regenwater horen 
druppelen in de koker bij hun appartement.  Dit is ’s nachts hinderlijk. 

- De bewoners worden gevraagd om geregeld de balustrades en terrassen schoon te maken. 

- De deurpompen van de gemeenschappelijke deuren  zullen worden nagezien en indien nodig 
worden bij geregeld. 

Deelvergadering Denderhof B om 13u30 : 

Verwelkoming – tekenen aanwezigheidslijst, nazicht volmachten – aanstellen 2 stemopnemers. 

De syndicus verwelkomt de aanwezige mede-eigenaars.  13 van de 27 eigenaars zijn aanwezig of 
vertegenwoordigd die op hun beurt 864 aandelen van de 1.946 vertegenwoordigen. 

Met (864/864) van de stemmen worden Van den Borre en Ghislain Vanessa aangeduid als stemopnemer 
van deze vergadering. 

Tijdens de deelvergaderingen worden eveneens alle punten van de algemene vergadering informeel 
besproken. 

30. Aanstelling van de voorzitter van de vergadering. (volstrekte meerderheid) 
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Met (864/864) van de stemmen wordt dhr. De Ryck Frederick aangeduid als voorzitter van de 
deelvergadering Denderhof B. 

31. Aanstelling van de secretaris van de vergadering. (volstrekte meerderheid) 

Met (864/864) van de stemmen wordt dhr. Buyssens Chris van de BVBA E. Vanneste aangesteld als 
secretaris van de deelvergadering Denderhof B. 

32. Rekeningen van Denderhof deelfase B van het boekjaar 01/09/2018 – 31/08/2019 : 

32.1. Bespreking van de inkomsten en uitgaven. 

Dhr. De Ryck Patrick (commissaris van de rekeningen) overloopt de diverse kosten van de 
afrekening en geeft  uitleg waar gevraagd..   

32.2. Verslag van de controle van de rekeningen. 

De rekeningen werden door dhr. De Ryck Patrick nagezien.  Hij geeft een verslag van de 
uitgevoerde controle.   Het verslag van de commissaris kan worden ingezien op de website 
van de residentie. 

32.3. Goedkeuring van de afrekening van de gemeenschappelijke kosten. (volstrekte meerderheid) 

De rekeningen worden met (864/864) van de stemmen goedgekeurd. 

32.4. Goedkeuring van de balans. (volstrekte meerderheid) 

Met (864/864) van de stemmen wordt de balans van het boekjaar goedgekeurd. 

33. Goedkeuring van de begroting van de gewone werkingsmiddelen/ buitengewone uitgaven van het 
boekjaar 01/09/2019 – 31/08/2020. 

Met (864/864) van de stemmen wordt de begroting van het boekjaar 01/09/2019 – 31/08/2020 
goedgekeurd. 

34. Verslag van de raad van mede-eigendom over de uitoefening van hun taken 

De verslagen van de bijeenkomsten van de raad van mede-eigendom tijdens het jaar kunnen 
worden nagelezen op de website van de residentie. 

35. Kwijting aan de syndicus, de raad van mede-eigendom en de commissaris inzake de rekeningen voor 
het beheer van het afgelopen boekjaar. (volstrekte meerderheid) 

Met (864/864) van de stemmen verleent de deelvergadering kwijting aan de syndicus, raad van 
mede-eigendom en de commissaris van de rekeningen voor het beheer van het afgelopen boekjaar. 

36. Verkiezing van de leden van de raad van mede-eigendom en de commissaris inzake de rekeningen. 
(volstrekte meerderheid) 

De deelvergadering verkiest met (864/864) van de stemmen dhr. De Ryck Patrick, dhr. De Ryck 
Frederick, dhr. Van Den Borre Albert, mevr. Cardot Pascale, mevr. Bracke Marnic en mevr. Hendrickx 
Els tot leden van de raad van mede-eigendom.   

Dhr. De Ryck Patrick wordt met (864/864) van de stemmen aangesteld als commissaris inzake de 
rekeningen van Denderhof B. 

37. Reservekapitaal : 
37.1. Mededeling toestand reservekapitaal. 

Het reservekapitaal van deelgebouw Denderhof B bedraagt op heden € 28.735,70.  
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37.2. Bepalen van het bedrag van de volgende opvraging, voorstel op te vragen samen met het 
versturen van het verslag van de vergadering. (volstrekte meerderheid) 

Met (864/864) van de stemmen beslist de deelvergadering Denderhof B, € 3 per aandeel op te 
vragen aan de eigenaars ter aanvulling van het reservekapitaal.  De opvraging wordt samen 
met het verslag van de algemene vergadering verstuurd. 

Dit wordt bekrachtigd tijdens de algemene vergadering met (10.881/10.881) van de stemmen. 

37.3. Verlenen van toelating aan de syndicus  voor de aanwending van het reservefonds voor de 
financiering van uitzonderlijke herstellingen aan de lift indien ze gezamenlijk meer dan € 
3.000 bedragen en na goedkeuring door de raad van mede-eigendom. (2/3e meerderheid). 

Met (864/864) van de stemmen verleent de algemene vergadering de toelating aan de 
syndicus voor de aanwending van het reservefonds voor de financiering van uitzonderlijke 
herstellingen aan de lift indien ze gezamenlijk meer dan € 3.000 bedragen en na goedkeuring 
door de raad van mede-eigendom.  

Dit wordt bekrachtigd tijdens de algemene vergadering met (10.881/10.881) van de stemmen. 

38. Schilderwerken aan de ramen en de gevel : 
38.1. Principebeslissing (2/3e meerderheid) 

Met (864/864) van de stemmen beslist de algemene vergadering dat het gemeenschappelijk 
buitenschrijnwerk en alle houten gevelelementen moeten worden herschilderd. 

38.2. Goedkeuring van het lastenboek (zie bijlage). (volstrekte meerderheid) 

Met 864/864 keurt de algemene vergadering het lastenboek goed. 

39. Plaatsen van sleutelkluisjes in de inkomhall voor o.a verplegend personeel.  Verlenen van een 
mandaat aan de raad van mede-eigendom om een uniform systeem uit te werken en de 
voorwaarden van plaatsing te bepalen. (2/3e meerderheid) 

Met (864/864) van de stemmen beslist de algemene vergadering sleutelkluisjes in de inkomhall te 
plaatsen en verleent met (864/864) van de stemmen een mandaat aan de raad van mede-eigendom 
om een uniform systeem uit te werken en de voorwaarden van plaatsing te bepalen. 

40. Bespreking van de punten van Denderhof Algemeen. 

41. Rondvraag. 

Deelvergadering Denderhof C om 13u30 : 

Verwelkoming – tekenen aanwezigheidslijst, nazicht volmachten – aanstellen 2 stemopnemers. 

De syndicus verwelkomt de aanwezige mede-eigenaars.  29 van de 60 eigenaars zijn aanwezig of 
vertegenwoordigd die op hun beurt 2.798 aandelen van de 5.600 vertegenwoordigen. 

Tijdens de deelvergaderingen worden eveneens alle punten van de algemene vergadering besproken. 

Van De Perre André en De Plecker Louis worden met (2.798/2.798) van de stemmen aangesteld als 
stemopnemer. 

42. Aanstelling van de voorzitter van de algemene vergadering. (volstrekte meerderheid) 

Met (2.798/2.798) van de stemmen wordt dhr. Van Hove Willy aangeduid als voorzitter van de 
deelvergadering Denderhof C. 
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43. Aanstelling van de secretaris van de algemene vergadering. (volstrekte meerderheid) 

Met (2.798/2.798) van de stemmen wordt dhr. Verriest van BVBA E. Vanneste aangesteld als 
secretaris van de deelvergadering Denderhof C. 

44. Rekeningen van Denderhof deelfase C van het boekjaar 01/09/2018 – 31/08/2019 : 

44.1. Bespreking van de inkomsten en uitgaven van het boekjaar. 

De syndicus geeft een beknopt overzicht van de belangrijkste posten in de afrekening en geeft 
de nodige uitleg waar gevraagd. 

- Werken aan de liften : + € 2.369,9 plaatsen van SEM print + vervangen van de leistoffen 
kooibegeleiding. 

- Overig onderhoud afvoeren, riolering, … : + € 599,25 opzoeking oorzaak waterschade 
gelijkvloers. 

- Onderhoud schoorstenen en ventilatiekanalen : + € 821 vervangen motor  + rol 
elementen 

- Elektriciteit : + € 923,15  (verhoging bij verbruik ALG1) 

44.2. Verslag van de controle inzake de rekeningen over de controle van de rekeningen. 

De commissaris inzake de rekeningen geeft een verslag van de controle van de rekeningen.  
Het verslag kan worden nagelezen op de website van de residentie. 

44.3. Goedkeuring van de afrekening van de gemeenschappelijke kosten. (volstrekte meerderheid) 

De deelvergadering keurt met (2.798/2.798) van de stemmende rekeningen van het boekjaar 
goed .    

44.4. Goedkeuring van de balans. (volstrekte meerderheid) 

Met (2.798/2.798) van de stemmen keurt de deelvergadering de balans van het boekjaar 
goed.    

45. Goedkeuring van de begroting van de gewone werkingsmiddelen/buitengewone uitgaven van het 
boekjaar 01/09/2019 – 31/08/2020. (volstrekte meerderheid). 

Met  (2.798/2.798) van de stemmen keurt de deelvergadering de begroting van het boekjaar 
01/09/2019 – 31/08/2020 goed.  

46. Verslag van de raad van mede-eigendom over de uitoefening van hun taken. 

De verslagen van de bijeenkomsten van de raad van mede-eigendom tijdens het jaar kunnen 
worden nagelezen op de website van de residentie. 

47. Kwijting aan de syndicus, de raad van mede-eigendom en de commissaris van de rekeningen voor 
het beheer van het afgelopen boekjaar. (volstrekte meerderheid) 

Met  (2.798/2.798) van de stemmen verleent de deelvergadering kwijting aan de syndicus, raad van 
mede-eigendom en de commissaris van de rekeningen voor het beheer van het afgelopen boekjaar. 
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48. Verkiezing van de leden van de raad van mede-eigendom, de leden zijn uittredend en 
herverkiesbaar en de commissaris inzake de rekeningen. (volstrekte meerderheid) 

Met  (2.798/2.798) van de stemmen verkiest de deelvergadering : dhr. Van Hove Willy, dhr. De 
Plecker Louis, dhr. Van De Perre André, dhr. Mattens Roger, dhr. Vanderstraeten Herman, mevr. 
Anné René en mevr. Kiekens Lucie tot leden van de raad van mede-eigendom. 

Dhr. Vanderstraeten Herman wordt met (2.798/2.798) van de stemmen aangesteld als commissaris 
inzake de rekenigen. 

49. Reservekapitaal : 

49.1. Mededeling toestand reservekapitaal. 

Het reservekapitaal van Denderhof C bedraagt op heden € 80.476,24. 

49.2. Bepalen van het bedrag volgende opvraging, voorstel op te vragen met het versturen van het 
verslag van de vergadering. (volstrekte meerderheid) 

Met (2.798/2.798) van de stemmen beslist de deelvergadering Denderhof C, € 2 per aandeel 
op te vragen aan de eigenaars ter aanvulling van het reservekapitaal.  De opvraging wordt 
samen met het verslag van de algemene vergadering verstuurd. 

Dit wordt bekrachtigd tijdens de algemene vergadering met (10.881/10.881) van de stemmen. 

49.3. Verlenen van een toelating aan de syndicus voor de aanwending van het reservefonds voor de 
financiering van uitzonderlijke heerstellingen aan de lift indien ze gezamenlijk meer dan € 
6.000 bedragen en na goedkeuring door de raad van mede-eigendom. (2/3e meerderheid). 

Met (2.798/2.798) van de stemmen verleent de algemene vergadering de toelating aan de 
syndicus voor de aanwending van het reservefonds voor de financiering van uitzonderlijke 
herstellingen aan de lift indien ze gezamenlijk meer dan € 6.000 bedragen en na goedkeuring 
door de raad van mede-eigendom.  

Dit wordt bekrachtigd tijdens de algemene vergadering met (10.881/10.881) van de stemmen. 

50. Dossier waterschades in de gemene delen en de eventuele hiertoe te nemen beslissingen.  

De syndicus geeft uitleg over de gemaakte vaststellingen tijdens de opzoekingen en laat weten dat 
een bijkomend onderzoek nodig is, wat in de loop van de volgende weken zal worden uitgevoerd.  
De evolutie in dit dossier kan worden opgevolgd op de website van de residentie. 

51. Plaatsen van sleutelkluisjes in de inkomhall voor o.a verplegend personeel.  Verlenen van een 
mandaat aan de raad van mede-eigendom om een uniform systeem uit te werken en de 
voorwaarden van plaatsing te bepalen. (2/3e meerderheid) 

Met (2.798/2.798) van de stemmenbeslist de algemene vergadering sleutelkluisjes in de inkomhall 
te plaatsen en verleent met (2.798/2.798) van de stemmeneen mandaat aan de raad van mede-
eigendom om een uniform systeem uit te werken en de voorwaarden van plaatsing te bepalen. 

52. Bespreking van de punten van Denderhof Algemeen. 

53. Rondvraag. 
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54. Welke beslissingen moeten onmiddellijk na de vergadering uitgevoerd worden zonder vooreerst de 
termijn van 4 maand af te wachten binnen dewelke ze kunnen aangevochten worden. 

Met (10.881/10.881) van de stemmen beslist de algemene vergadering dat punten :  

3 – 12 – 13 – 15 – 25 – 26 – 27 – 37 – 38 – 39 – 49 – 51  

onmiddellijk mogen uitgevoerd worden zonder eerst de termijn van vier maanden af te wachten 
binnen welke ze kunnen aangevochten worden. 

55. Rondvraag, lezing van de notulen en ondertekening door de aanwezige eigenaars. 

De voorzitter dankt de aanwezigen voor hun medewerking en sluit de vergadering omstreeks 17u32 
  
 

  
BVBA E.Vanneste      Voorzitter Algemene Vergadering 
Syndicus       Van Hove Willy 
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